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Zimmer
reine Wohnflz
Nutzflachen
Gartenanteil
Etage
Etagenanzahl
Schlafzimmer
Balkon/Terrasse
Personenaufzug
Einbaukiiche
Objektzustand
Baujahr

Qualitat der Ausstattung

Stellplatze

Funktion
Wohnen / Kiiche / Essen
Diele
Schlafen
+= Kind
Arbeiten
Bad
Gaste-Bad
Flur
8,88 Diele
Summe Wohnflache

WOHNEN/
ESSEN
66,3 m*

Abstellraum

Keller

= Terrasse 1

Terrasse 2
Gartenanteil
Summe Nutzflachen

GARTEN 50,7 m*

2 Terrassen (15 / 25 m?2)
ja

ja

kernsaniert 2011/2012
1975

gehoben

2 (davon 1 Carport)

Grundflache
66,3 m?
22,5 m2
25,4 m2
18,8 m?
22,1 m2
10,9 m?

8,7 m?2
5,7 m2
6,8 m2
187,2 m?

25,2 m2
15,0 m2
50,7 m2
103,9 m?

Kaufpreis Wohnung VERKAUFT
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Objektbeschreibung/Ausstattung

- Das Gebaude mit 17 Wohneinheiten wurde 2010
komplett entkernt und saniert.

- Grol3zligig geschnittene Erdgeschoss-Wohnung,
Deckenhohe teilweise tGber 2,80 m,
zwei grol3zligige Badezimmer, alles ebenerdig
und rollstuhlgerecht, grol3er Wohn-Essbereich

- Zwei grofe Terrassen, eine davon Uberdacht

- eigener, komplett abgetrennter Gartenbereich,
geschitzt durch eine rundum tber 2 m hohe
Hecke, hochwertig eingezaunt

- inkl. zwei groRzugigen PKW-Stellplatzen, einer
davon als Carport. Der andere Stellplatz liegt
direkt vor der Wohnung, sodass die Einkaufe
Uber den Garten in die Wohnung gebracht
werden kénnen.

- Personenaufzug

- Videogegensprech- und Klingelanlage im
Hauseingangsbereich

- einbruchhemmende 3-fachisolierverglaste
Fenster mit elektrischen Rollldden und
abschlie3baren Griffoliven

- FuBRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Parkettfussbéden in den Wohnraumen,
keramische Fliesen in den Badern

- hochwertige, mal3geschreinerte Einbauktche mit
Miele Geraten (Induktionsherd, Dampfgarer, etc.),
verbleibt in der Wohnung

- 1,8 m breiter Badezimmerspiegel, von hinten
beleuchtet, verbleibt in der Wohnung

- grofRer hochwertiger Kleiderschrank, verbleibt in
der Wohnung

Lage

Das Objekt befindet sich ruhig gelegen in
Obersursel, Stadtteil Oberstedten, direkt am
Wald (kein Durchgangsverkehr, da Sackgasse.)
und hat trotzdem eine gute Verkehrsanbindung
zur Autobahn, die in nur ein paar Minuten
erreichbar ist.

Oberstedten selbst bietet durch seine
vorhandenen Einkaufsmarkte, Tankstelle,
Freizeitangebot etc. eine sehr gute Infrastruktur,
das Zentrum von Oberursel ist ca.10, Frankfurt
ca. 15 Autominuten entfernt.
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